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ELOTERJESZTES

A Képviselo-testiilet 2026. julius 15-i rendkiviili iilésére
Targy: Balatonfiizfé 1485/8 hrsz-u ingatlan fejlesztésére telepiilésrendezési eljaras elinditasa

A rendkiviili_iilésen torténd targyalas indoka, hogy a Képviselé-testiilet nyaron iilésezési
sziinetet tart, de a telepiilésrendezési eljarast még a telepiilésrendezési terv atfogo
feliilvizsgalatara iranyulo, szeptemberben tervezett eljaras eldtt célszerli lenne megindatani.
Tovabba a tervezett dontés telepiilésfejlesztési jelentdsége is indokolja azt, hogy ezt a kérdést
a Képviseld-testiilet kiilon targyalja.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet kiilon napirend keretében targyalja a Balatonfiizfé 1485/8 hrsz-u
ingatlan fejlesztésére telepitési tanulmanytervet és az arra vonatkozd telepiilésrendezési
szerzOdést.

A telepiilésrendezési szerz6dés és az annak mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv
feltételeinek targyalasa iizleti érdekeket érint, zart {ilésen torténé targyalasra tettem javaslatot.
A telepitési tanulmanytervrél és a telepiilésrendezési szerz6désrdl kiilon eléterjesztés késziilt.

Amennyiben a Képvisel6-testiilet a kiilon eloterjesztés keretében targyalt telepitési
tanulmanytervet elfogadja és telepiilésrendezési szerzodés megkotését jovahagyja, ugy
javaslom, hogy bizzuk meg a Varos és Haz Epitdipari Tervezd Kereskedelmi és Szolgaltato
Bt-t 3.700.000.- Ft + 27 % afa, azaz brutté 4 699 000,-Ft tervezési dijjal a telepiilésrendezési
terv modositas tervez6i feladatainak ellatasaval, és inditsuk el a telpiilésrendezési terv
modositasat.

A hatdrozati javaslat elfogaddsdhoz egyszerii tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést targyalja: Telepiilésfejlesztési, Telepiilésiizemeltetési, Kornyezetvédelmi és
Pénziigyi Bizottsag

Hatarozati javaslat:

Balatonfiizfé Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
/2026. (07. 15.) képviselé-testiileti hatarozata

1) A Képviselo-testiilet elhatarozza és kezdeményezi a Telepiilésrendezési eszkozok 13.
szam modositasat a kovetkezo6 teriiletekre:




a) a 71-es ut menti 1485/8 hrsz-u, kivett ipartelep és az 1485/2 hrsz-u kivett, tarsashaz
bejegyzésii telek kozlekedési teriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe keriil uj
beépitésre szant teriiletként,

b) a 71-es ut, vasit — és a Tobruk varosrész kozotti teriileten a korabbi magasabb szintii
tervek alapjan tervezett vasuti teriiletre vonatkozéan a vasuti kozlekedési teriilet
visszasoroldsra keriil a korabbi teriiletfelhasznasi egységekre (telepiiléskozpont
vegyes terillet, mezOgazdasagi teriilet, erdéteriilet, zoldteriilet, vizgazdalkodasi
teriilet) mely Gj beépitésre szant teriilet kijelslésével jar, a 973/2, 1012-1017, 1018/1-
8 hrsz-u telkek kozlekedési teriiletbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe keriilnek
vissza.

c) a 71-es ut menti 1018/43, 1018/44, 1018/45 és 1018/46 hrsz-u teriilet Korlatozott
hasznélati mez6gazdasagi teriiletbdl zoldteriiletbe keriil dtsorolasra az a) pont szerinti
Uj beépitésre szant teriilethez a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény 12.§ (3) b) pontja szerint
sziikséges zoldtertileti kijelolés céljabal.

d) A b) pontban a vasuti teriilet visszasoroldsaval jaré Uj beépitésre szant teriilethez
szilkséges zoldteriiletet a visszasorolassal keletkezd zoldteriilet (1021/1 hrsz)
biztositja.

2) A Képviseld-testiilet a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 8.§ (3) bekezdésben
eléirtak szerint a 2/a) és b) szerinti Gj beépitésre szant teriilet kijelolését a kovetkezokkel
indokolja:

a) az 0ij beépitésre szant teriiletek kijelslése soran nem torténik zoldteriilet, mezégazdasagi
teriilet illetve erdéteriilet igénybevétele, igy csereteriilet biztositdsa nem sziikséges

b) a modositas kovetkeztében a biologiai aktivitasérték novekszik,

¢) a varos teriiletén a zoldteriilet nagysaga nd és az Osszes zoldteriilet a beépitésre szant
teriiletnek az 5 %-at meghaladja,

d) az uj beépitésre szant teriiletek (telepiiléskdzpont vegyes teriiletek) telepiilési teriileten
helyezkednek el, ezért nem érintik a varos és a szomszédos telepiilések beépitésre szant
tertiletei kozotti beépitésre nem szant teriileteket,

e) a varos mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet, mely az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa teheté. Az 1485/8
hrsz-0 teriilet pedig barnamezds teriiletként van nyilvantartva. A tSbbi j beépitésre szant
teriileten fejlesztés nem torténik, a kialakult és korabbi allapotok szerinti atsorolasok
torténnek meg.

f) az 4j beépitésre szant teriiletek a kdzigazgatasi teriilettdl tobb, mint 250 m-re vannak.

3) A Telepiilésrendezési eszkozok elozéek szerinti modositdsa a kornyezetre varhatdan karos
hatéssal nem lesz, ezért a Képvisel-testiilet elézetesen nem tartja sziikségesnek a 2/2005.
(I.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti kiilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat, de az erre vonatkozé véleményeket kikéri.

4) A Képviselé-testiilet a Telepiilésrendezési eszkdzok modositds véleményezési
tervdokumentécidjanak tartalmara vonatkozo eléterjesztés szerinti telepiilési foépitészi
feljegyzést elfogadja.

5) A Képviselo-testiilet a tervezési feladatok ellatasaval megbizza a Véros és Haz Bt (vezetd
telepiiléstervezé Bardosi Andrea) 3.700.000.- Ft + 27 % afa, azaz brutté 4 699 000,-Ft
tervezési dijjal a 2026. évi koltségvetési rendeletében meghatarozott eléiranyzat terhére. A
Képviselo-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapesolatos eljarasok lebonyolitasara és
felhatalmazza a tervezovel kotendd tervezési szerz6dés alairasara.



Felel6s: Polgarmester

Hataridé: 1), 2) ponok: az 5) pont szerinti tervezési szerzédés megkotését koveto 1
hét
3) és 4) pontok: azonnal
5) pont: a telepiilésrendezési szerz0dés megkotését kovetd 1 hét

Melléklet: Varos és Haz Epitoipari Tervezé Kereskedelmi és Szolgaltato Bt. tervési ajanlata

Balatonfiizf6, 2026. jalius 10.

o <= q=
Szanyi Szilvia
polgirmester
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4. szamu melléklet

TERVEZESI AJANLAT
BALATONFUZFG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASARA

BALATONFUZFO 1458/8 HRSZ-U TELEKRE ES KORNYEZETERE VONATKOZOAN

1, TERVEZESI TERULET ILL. FELADAT

A feladat Balatonf(izfé 71-es Ut menti 1458/8 hrsz-U telken tervezett parkold és izletek létesitése érdekében a
Telepiilésrendezési eszkozok modositasa. A fejlesztéshez tartoz6 modositas a 71-es Ut masik oldalan biztositandé
zoldteriileti kijelolés és az ot haladd, - magasabb szintli jogszabalyokban mar mashol jelélt — vasuti teriilet eltoriése, mely
més Uj beépitésre szant terileti kijelléssel (visszasorolassal) is jar. A TAK és a Telepiilésképi rendelet modositasa is
szliksges lesz kiilon eljarasban parhuzamosan

2. AZ AJAN ETEL TARGYA

o A Tervezési ajanlat az 1-es pont szerinti Telepiilésrendezési feladatra vonatkozoan a Telepiilésszerkezeti terv, Helyi
Epitési Szabalyzat, Szabélyozési terv moddositasara, a szilkséges egyeztetések lefolytatasara és a terv
elfogadtatasaban valo kézremiikddésre vonatkozik.

A Telepiilésképi Arculati Kézikonyv (TAK) és Telepiilésképi rendelet (TKR) mddositasa kiilon eljarassal

A véleményezési eljaras a 419/2021. (VI1.15.) Kr. rendelet szerint, dn. altalanos eljarassal torténik.

Részvétel egyeztetéseken, a lakossagi forumon, és szilkség szerint a képvisel6-testilleti Gléseken.

Segitség a levelezésben, el6terjesztésekben, E-TER hasznélatban stb.

3. A MUNKA RESZLETES TARTALMA

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasa az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIII. torvény
alapjan a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a teleplésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314-
es Korm. rendelet) tartalmi kévetelményei és jelmagyarazata figyelembevételével késziil, az elérend6 célhoz szikseges
mértékben.

I. DOKUMENTACIO A KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGENEK VELEMENYEZESEHEZ
(Az egyes tervek, illetve programok kéryezeti vizsgalatarél 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet alapjan)
1. Helyzetismertetés
2. Alehetséges fejlesztési iranyok bemutatasa
3. A modositas varhato kdrnyezeti hatasai (Az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsgalatarol (A 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt szempontokat figyelembe véve)

I, VELEMENYEZESI TERVDOKUMENTACIO (A 314/2012. (XI.8.) KORM. RENDELET MELLEKLETE SZERINT)
l. BEVEZETES, ELOZMENYEK
IIl. MEGALAPOZO VIZSGALAT
1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ
1.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa
1.2.  Atelepiilés telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
1.3.  Aterliletrendezési tervekkel valé dsszefiiggések vizsgalata
14. Ataji és természeti adottsagok vizsgélata
1.5. Az épitett kdrnyezet vizsgalata
1.6. Kozlekedés, Kozmlivek
1.7.  Kornyezetvédelem
2. HELYZETELEMZES - HELYZETEERTEKELES
Iil. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
Hatérozattervezet
Rendelettervezet
IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK
4. A KORNYEZETALAKITAS TERVE

TERVEZESI AJANLAT 2026 FEBRUAR 23.
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4.1. Telepiilésrendezési javaslatok

4.2. A véltozassal érintett teriletek osszefoglaloja és dsszefliggései
5. SZAKAGI JAVASLATOK

5.1. Tajrendezési javaslatok

5.2. Zoldfeliileti rendszer fejlesztése

5.3. Kozlekedési és kozmiivesitési javaslatok

4 4. Komyezeti hatasok és feltételek Zajvédelmi szakvéleménnyel
6. §ZA__BALYOZASI KONCEPCIO

7. OROKSEGVEDELEM - Régészeti hatastanulmany

8. KORNYEZETI ERTEKELES

il qOVAHAGYASRA ELOKESZITETT TERVDOKUMENTACIO
Az Allami Foépitész zaré véleményében esetlegesen kért modositasok atvezetése, a testllleti jovahagyasra elokészitett
tervdokumentacié dokumentalasa emailben

IV. A TERV VEGLEGESITESE
A Képviseld-testiileti jovahagyas utani tervek végleges valtozatanak elkészitése, dokumentalasa

4. ADATSZOLGALTAS
o A munkat érinté ill. seqitd adatok, tervek, dokumentumok

5, UTEMEZES - PENZUGY! UTEMEZES

| Munkarész ] Hatarido | Példanyszam | Tervezési dij (nett6)
o Képviselo-testiileti dontés (a Telepitési tanulmanyterv elfogadésa, a telepiilésrendezési eszk6zok modositasarél sz6l6 dontés
meghozatala)
Dokumentacié a Kémyezeti | A szerz6dés alairasatdl és e
|, | ériékelés sziikségességenek | 22adelszogalatistol | Email (hivatall kapu) 600.000--
véleményezéséhez % héten baliil
o Kornyezeti értékelés sziikségességégének véleményezése 15 nap (hivatali kapu)
Véleményezési
Il. | tervdokumentécio 4 héten belii 2 példany 2.500.000-

Véleményezési eljaras E-TER-en 20 nap ,
Partnerségi egyeztetés parhuzamosan az E-TER-en 20 nap és helyi egyeztetés kozben (20 nap)
Képviselé-testiileti iilés (a partnerségi és kbrnyezeti értékelés sziikségességének lezérasa)

vélemények kézhez

Zaro véleményezési S :

]} L kapasatol szamitott 2 email b
tervdokumentacio hét
A Telepiilésképi Arculati
Kézikonyv (TAK) és - Email 400.000.-
Telepiideképi rendelet (TIR) | {Pérhuzamosan)
médositasa

o A Zér6 véleményt az Allami f6épitész 21 napon beliil adja ki.
o Véleményezési eljaras E-TER-en 20 nap

a7 : Sit Végso szakmai vélemé
Jovahagyasra eldkészitett i st

v g kézhez kapasatl email
tervdokumentacio szamitott 1 hét
Az elfogadott hatarozat és
v Véglegesités, dokumentalas, a | rendelet kézhez kapasatdl | 3 példany végleges 200.000.-
* | hatalyos terv egységesitése :Zélfgi'tott 1 héten tervdokumentacié e
elil
Hatalybalépés legkorabban az elfogadést kbveté nap Osszesen:

3.700.000.-

TERVEZESI AJANLAT 2026 FEBRUAR 23.
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A tervezési dij 6sszesen:  3.700.000.- Ft +27 % afa

A fenti ajanlatot 3 honapig tartjuk fent.

Az ajanlat nem tartalmazza a teljes Kornyezeti értékelés elkészitését, mely esetlegesen sziikséges az
allamigazgatasi szervezetek véleményében meghatarozott szempontok szerint igy elére nem kalkulalhaté dijjal
jarnak. Azonban a tervezési dij tartalmazza a zajvédelmi szakvéleményt (a szomszédos tarsashaz miatt ez
mindenképpen fog kelleni és a régészeti hatastanulmanyt is, mert ez is kell (j beépitésre szant teriilet esetén)

(So KQ/\‘ @)i}'\f"'ﬂ ?ﬁ)‘:;"”‘*%é"\ ‘«::‘Eiit?u.f*%

Bérdosi Andrea Bardosi Gyorgy
Vezetd telepiilésrendezé tervezd Ugyvezetd

TERVEZESI AJANLAT 2026 FEBRUAR 23.







